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Objeto do estudo

No estudo analisa-se a estrutura da oferta, a evolucdo recente, as previsées e a situa¢do econémico-financeira do setor,
assim como o posicionamento e os resultados de 37 das principais empresas de promoc¢do, compra e venda e aluguer
de imdveis e de 30 das principais empresas de media¢do imobiliaria.

Principais contetidos

=  Estrutura da oferta: evolu¢do do nimero de empresas, distribuicdo geografica

=  Evolugdo dos principais indicadores de atividade do setor: produgao do setor da construcao, fogos concluidos por zonas
geograficas, fogos licenciados por zonas geogriéficas, parque habitacional, stock de escritérios em Lisboa, evolugao
dos precos

= Balang¢o, demonstracdo de resultados e racios econémico-financeiros agregados das principais empresas:

promoc¢do, compra e venda e aluguer de imdveis; media¢do imobilidria

PrevisGes da evolu¢do da produgdo do setor da construg¢ao

Acionistas e nimero de empregados das principais empresas

Sucursais e sociedades participadas pelas principais empresas

Evolugdo da faturagao das principais empresas

Resultados financeiros individuais das principais empresas: balanco, demonstracdo de resultados, récios

econdémico-financeiros

483808338

Empresas analisadas

Promocgdo, compra e venda e aluguer de iméveis

Acrescentar Civilria IGI Palavras Colossais
Alcapredial Clerimada Imoretalho Positive Parrot
Alrio D. Carlos I do Tojo INGKA Centres PRMT Sertorius
AM48 Estamo Liberdade 203 PRMT Tagus
Anida Excellent Praxis Meritpanorama SGAL
AVPUL Facanha Cristalina Mundicenter Il Sierra
Bestyellow Fado Land Névoa Socicorreia
Binary Arcade Formato Poético Notablefrequency Splendid Return
Blue Fields Gardenurban OCM-ECP Urbexpansao
VGPT VI

Mediagdo imobilidria
Casas da Abéboda FCGM Porta da Frente Savills
Castelhana Grégory Henriques Predibiente Sentir Lisboa
CBRE IAD Predimed Sold Fast
Chave Nova Jones Lang LaSalle Prestigio Global Succeed
Cobertura Maxloja Quintela & Penalva Verissimo & Campos
Cushman & Wakefield Mentes Positivas Realtyart Vintage Patamar
Decisbes e Solugbes Mills & Mills Reservice WorldwidexI

Run West Zomeit

Principais indicadores do setor

Dados de sintese, 2021 Recuperagdo da atividade em 2021

Apds o abrandamento da atividade de edificacdo em 2020 devido a

v' Nidmero de empresas de compra e venda . . ~
pandemia de covid-19, observou-se uma recuperacdo em 2021. Em

de bens imobilidrios (a) 28.338 -
termos correntes, o valor da producdo ultrapassou nesse ano os
v" Numero de empresas de arrendamento 8.400 milhées de euros, o que representou um crescimento de
de bens imobilidrios (a) 5.252 |12,8% em relacdo a 2020. Na drea de edificacdo residencial

ascendeu a uns 4.600 milhées de euros, com uma taxa de
crescimento de 14,6%, enquanto no segmento de edificacdo ndo
residencial registou um acréscimo de 10,7%, com um valor préximo
v' Fogos concluidos em construcdes novas ~ 18.867 | dos 3.800 milhées de euros.

v" Numero de empresas de mediagdo
imobilidria (a) 8.990

v’ Stock de escritérios em Lisboa 4,27

< Por seu lado, o nimero de fogos concluidos em constru¢des novas
(milhées de m?)

tem mantido desde 2018 taxas de crescimento de dois digitos,

v' Fogos concluidos em construgées novas tendo-se fixado em cerca de 18.900 em 2021. Registaram-se
(% var. 2021/2020) +12,9 | aumentos significativos no nimero de fogos terminados nas zonas
de Lisboa (+36,6%) e Algarve (+21,5%) e nos arquipélagos da

(a) 2020. Madeira (+24,8%) e dos A¢ores (+18,8%).
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iNDICE DE CONTEUDOS
A décima edigdo do estudo Sectores Portugal basic da DBK “Sociedades Imobiliarias” tem 294 péginas e a sua estrutura é a seguinte:

Principais conclusdes
Tabela 1. Dados de sintese, 2021.

1. Estrutura e evolugdo do setor

11.  Estrutura da oferta
Tabela 2. Evolu¢do das empresas de promogao imobilidria por zonas geogréficas, 2016-2020.
Tabela 3. Evolugdo das empresas de compra e venda de bens imobilidrios por zonas geograficas, 2016-2020.
Tabela 4. Evolugdo das empresas de arrendamento de bens imobilidrios por zonas geogréficas, 2016-2020.
Tabela 5. Evolu¢do das empresas de mediagdo imobilidria por zonas geogréficas, 2016-2020.
Tabela 6. Evolu¢do do nimero de empregados por tipo de atividade, 2010-2020.

1.2.  Evolugdo da atividade
Tabela 7. Taxas de variacdo real da producdo do setor da construgdo nos segmentos de edificagdo residencial e edificagdo ndo
residencial, 2011-2021.
Tabela 8. Evolugdo da produgdo do setor da construgdo por segmentos, 2017-2021.
Tabela 9. Evolug¢do do nimero de fogos em edificios concluidos de nova construgdo, 2005-2021.
Tabela 10. Evolugdo do niimero de fogos em edificios concluidos de nova construgdo por zonas geogréficas, 2017-2021.
Tabela 11. Evolu¢do do nimero de fogos licenciados em edificios de nova construg¢do, 2006-2021.
Tabela 12. Evolugdo do niimero de fogos licenciados em edificios de nova construgdo por zonas geograficas, 2017-2021.
Tabela 13. Evolugdo do parque habitacional, 2010-2020.
Tabela 14. Distribui¢do do parque habitacional por zonas geograficas, 2020.
Tabela 15. Evolugdo do stock de escritérios em Lisboa, 2005-2021.
Tabela 16. Evolug¢do da absor¢do anual de espago para escritdérios em Lisboa, 2005-2021.

1.3.  Evolugdo dos pregos
Tabela 17. Evolugdo do valor médio das avalia¢Ges bancdrias de alojamentos familiares por tipo de alojamento, 2011-2022.
Tabela 18. Evolugdo do valor médio das avaliagdes bancarias de alojamentos familiares por zonas geograficas, 2019-2022.
Tabela 19. Preos de aluguer de escritérios em Lisboa por zonas, 2021.
Tabela 20. Preqos de aluguer de estabelecimentos comerciais em Lisboa por zonas, 2016-2021.

1.4.  Custos, rentabilidade e financiamento
Tabela 21. Balango agregado de vinte e trés das principais empresas de promogdo, compra e venda e aluguer de imdveis, 2019-2020.
Tabela 22. Demonstragdo de resultados agregados de vinte e trés das principais empresas de promogdo, compra e venda e aluguer de
imdveis, 2019-2020.
Tabela 23. Racios de rentabilidade e outros racios econémico-financeiros agregados de vinte e trés das principais empresas de
promogao, compra e venda e aluguer de iméveis, 2019-2020.
Tabela 24. Balango agregado de vinte e seis das principais empresas de mediagdo imobilidria, 2019-2020.
Tabela 25. Demonstracdo de resultados agregados de vinte e seis das principais empresas de media¢do imobilidria, 2019-2020.
Tabela 26. Récios de rentabilidade e outros récios econémico-financeiros agregados de vinte e seis das principais empresas de
mediac¢do imobilidria, 2019-2020.

1.5.  Previsoes
Tabela 27. Evolugao do PIB e do consumo final das familias, 2003-2021. Previsdo 2022-2024.
Tabela 28. Previsdo da variagdo real da produgdo do setor da constru¢do nos segmentos de edificacdo residencial e edificacdo nao
residencial, 2022.
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Principais concorrentes

Acionistas e recursos

Tabela 29. Titularidade do capital das principais empresas de promogdo, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 30. Titularidade do capital das principais empresas de mediagao imobilidria, 2020.

Tabela 31. Nimero de empregados das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2018-2020.

Tabela 32. Nimero de empregados das principais empresas de media¢do imobilidria, 2018-2020.

Tabela 33. Denominagdo comercial das principais empresas de media¢do imobilidria, maio 2022.

Tabela 34. Sucursais das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 35. Sucursais das principais empresas de media¢do imobiliaria, 2020.

Tabela 36. Empresas participadas das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 37. Empresas participadas das principais empresas de media¢do imobiliaria, 2020.

Faturagdo

Tabela 38. Evolugdo da faturagdo total das principais empresas de promogdo, compra e venda e aluguer de iméveis, 2018-2020.
Tabela 39. Crescimento da faturac¢do total das principais empresas de promogdo, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020/2019.
Tabela 40. Evolugdo da faturagdo total das principais empresas de mediagdo imobiliaria, 2018-2020.

Tabela 41. Crescimento da faturagdo total das principais empresas de mediacdo imobiliaria, 2020/2019.

Resultados e racios econémico-financeiros

Tabela 42. Resultado antes de deprecia¢6es, gastos de financiamento e impostos das principais empresas de promogdo, compra e venda
e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 43. Resultado antes de gastos de financiamento e impostos das principais empresas de promoc¢do, compra e venda e aluguer
de imdveis, 2020.

Tabela 44. Resultado antes de impostos das principais empresas de promog¢do, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 45. Rentabilidade do capital préprio das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.
Tabela 46. Rentabilidade do ativo das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 47. Margem EBITDA das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 48. Margem EBIT das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 49. Valor acrescentado por empregado das principais empresas de promogdo, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.
Tabela 50. Gastos com o pessoal por empregado das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.
Tabela 51. Récio de liquidez das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 52. Récio de endividamento das principais empresas de promogao, compra e venda e aluguer de imdveis, 2020.

Tabela 53. Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos das principais empresas de mediagdo imobilidria, 2020.
Tabela 54. Resultado antes de gastos de financiamento e impostos das principais empresas de mediagao imobilidria, 2020.

Tabela 55. Resultado antes de impostos das principais empresas de mediagdo imobiliaria, 2020.

Tabela 56. Rentabilidade do capital préprio das principais empresas de media¢do imobilidria, 2020.

Tabela 57. Rentabilidade do ativo das principais empresas de mediagdo imobilidria, 2020.

Tabela 58. Margem EBITDA das principais empresas de media¢do imobiliaria, 2020.

Tabela 59. Margem EBIT das principais empresas de mediagao imobilidria, 2020.

Tabela 60. Valor acrescentado por empregado das principais empresas de mediagao imobilidria, 2020.

Tabela 61. Gastos com o pessoal por empregado das principais empresas de media¢do imobilidria, 2020.

Tabela 62. Racio de liquidez das principais empresas de mediagdo imobiliaria, 2020.

Tabela 63. Récio de endividamento das principais empresas de media¢do imobilidria, 2020.

Balan¢o e demonstracao de resultados dos principais concorrentes
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